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樓宇市場動向
香港 2016年第三季度

市場概覽

大額交易（成交金額逾1億港元）成交量與總成交金額
(10億港元）

 

圖1

資料來源: 戴德梁行研究部

市場熱點

• 第三季度，香港錄得56宗超逾1億港元的成交，合
共成交金額246.1億港元。其中，以成交金額計算
，過半來自全幢及分層寫字樓成交，涉及金額為
168.1億港元。

• 投資者對於全幢寫字樓物業的需求明顯較高。
One HarbourGate東座 以45億港元成交，為今
年以來九龍區最大宗交易。

• 近幾個月，投資者的目光開始投向價格較為吸引的
非核心區商舖市場。第三季內錄得9宗超逾1億港
元的商舖物業成交，合共成交金額17.5億港元。 

• 中資及本地投資者對商用物業興趣強勁，加上豪宅
投資機會較少；預計接下來寫字樓及商舖物業會繼
續為物業投資市場最受歡迎的資產。



市場趨勢

經濟概覽
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圖 2

甲級寫字樓資本值 (港幣/平方呎) 

資料來源: 戴德梁行研究部

圖 3

成交金額逾1億港元的住宅買賣: 總成交金額
(百萬港元) 與成交量

 

資料來源: 戴德梁行研究部
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表 1

經濟指標
Q1 16 未來

一年展望
Q2 16

GDP 增長

CPI 增長

失業率

0.8%

2.9%

3.4%

1.7%

2.4%

3.4%
 

本港經濟在第二季度回升，按年增長錄得1.7%，
結束三個季度的持續下跌。私人消費開支增長較上季
增長3.4%，消費物價指數則降至2.4%。

寫字樓概覽
投資者對寫字樓投資以及租賃市場均抱樂觀態度，

第三季度共有5宗全幢寫字樓易手個案。季內重大交
易 包 括 由 祥 祺 集 團 以 4 5 億 港 元 購 入 的 紅 磡 O n e 
HarbourGate東座，及以超過40億港元售出的上環
德輔道中188號金龍中心。

分散業權的寫字樓市場同樣交投暢旺。灣仔區會景
閣的21至22樓以及23樓分別以9.25億港元及4.625億
港元成交。整體而言，分散業權的甲級寫字樓資本值
維持穩定，唯獨尖沙咀的寫字樓價格則上升了3.8%  
(圖2）。

住宅概覽
本季度豪宅物業市場錄得22宗逾1億港元成交，較

上季42宗成交為少。豪宅物業總成交金額由上季的
97.7億港元下跌至本季的46.4億港元。

豪宅物業依然有價有市，佔總投資金額為19%。可
惜豪宅交投出現放緩跡象，投資者在其他物業投資市
場似乎找到更多選擇。 

商舖概覽
隨著整體零售市道及旅行到訪人次有所改善，商舖

物業在第三季度錄得9宗成交，與第二季度持平。以
上商舖都位於非核心商業區及以較低價錢成交，合共
金額約17.5億港元，比上個季度近23.9億港元的成交
總額為少。

從交投個案可見投資界在中長期依然看好零售商舖
物業。即使如此，投資者仍保持謹慎，只會在時機恰
當及價錢吸引的物業上出手。



 市場展望

 

預計今年末季投資市場仍將由寫字樓及商舖物業主
導，相信這與中資及本地投資者對商用物業持續高漲
的熱情有關。

由於投資者普遍相信市場對寫字樓租賃及投資的需
求會保持強勁，寫字樓物業至年底仍將是物業投資市
場最受追捧的資產。而隨著零售各項指數稍見起色，
如果賣家對售價抱有合理的預期，該類物業也將進一
步得到投資者的垂青。我們預計第四季度亦將有相當
水平的成交出現。

表 2

2016年第三季度主要投資成交  

物業 買家 賣家 行業 售價
(港幣億元)

One Harbour Gate, 祥祺中心A座  

上環188號德輔道中金龍中心

觀塘觀點中心

上環泰基商業大廈

祥祺集團

有待確認

泓富地產信託

鵬里資產管理

會德豐

恒基地產

豐泰地產

本地投資者

全幢寫字樓

全幢寫字樓

全幢寫字樓

寫字樓

45.00

43.68

18.75

10.00

本地投資者的需求并未因內地買家對香港大額物業
頻頻出手而有所減少。而從近期的成交案例可見，海
外投資者亦留意到內地資本對香港市場的濃厚興趣及
有力支撐，進而在本地市場再度活躍起來。
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