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資料來源: 戴德梁行研究部

市場熱點 

• 香港甲級寫字樓及豪宅市場在2018第一季度表現
仍然強勁，超過1億港元以上的物業總成交額達至
506億港元，相當於2017 年的2,119 億港元總成交
量的25%。

• 寫字樓仍然是最被追捧的物業資產，本季度總成交
額為257.9 億港元，達至過去5年內每季平均成交
額的2倍。

• 本季度, 商舖投資市場在缺少全幢商場交易下，超
過1億元的成交額為56.5億港元，按季度下趺
80.7%。

• 本季度豪宅市場的需求持續蓬勃，總成交額達至
123億港元。

• 由第一季度可見市場對商業及住宅的強勁需求，以
及持續向好的市場，預計本年度總成交額會超越 
2017年2,119億港元的記錄。



市場趨勢

圖 2

甲級寫字樓資本值 (港幣/平方呎) 

資料來源: 戴德梁行研究部

圖 3

成交金額逾1億港元的住宅買賣: 總成交金額
(百萬港幣）與成交量

 

資料來源: 戴德梁行研究部

資料來源: 政府統計處  *初步數字

表 1

統計數字速遞
Q3 17 未來

一年展望
Q4 17

GDP 增長

CPI 增長

失業率 

3.7%

1.4%

3.0%

3.4%

1.7%

2.9%

經濟概覽

本港經濟持續造好，本地生產總值在2017年第四
季度按年增長3.4%。失業率維持在2.9%低位，物業
投資氣氛保持旺盛。尤其在"奢侈品"市場。

寫字樓概覽
本年度近六成的總成交額是來自數宗全幢商廈買

賣。其中中國太平保險集團及中科創資本合資以99.5
億港元從恆基兆業地產購入位於北角京華道18號的新
落成甲級寫字樓項目，成交呎價逾30,174 港元，同
時創下港島東商廈成交價及呎價新記錄。

核心地區的分業業權寫字樓售價在租金持續上升
下繼續攀升。一個位於會展廣場辦公大樓的高層單位
以5.5億港元售出, (每平方呎55,000元)，為香港第二
高呎價。本季度九龍東寫字樓市場持續向好，反映投
資者對該區意向提升。其中，絲寶集團以20.1 億港元
(每平方呎13,265元)出售觀塘絲寶國際大廈9層樓面
。另外，內地發展商福晟國際控股集團向資本策略以
13.4億港元(每平方呎18,268元) 購入九龍灣企業廣場
三期5層樓面。

商舖概覽

本季度,商舖投資市場缺少全幢商場交易，超過1
億元的成交額為56.5億港元，按季度下趺80.7%。其
中35%來自數個中環皇后大道中9號嘉軒廣場的商舖
。房地產投資公司 Chelsfield於本季度以6.7億港元(
每平方呎89,300元) 由 Hermès 購入位於該商場的3層
舖位。同時, 鄰近的兩層商舖亦以13.4億港元售出于
另一組投資者。



 

表 2

2018年第一季度主要投資成交  

物業 買家 賣家 行業 售價(港幣
百萬元)

新九龍內地段第6562號 
新九龍內地段第6565號

京華道18號

屯門市地段第500號

新九龍內地段第6564號

W Square

觀塘絲寶集團大廈18至21，23及
25至 28樓

Bonham Circus

會德豐地產

中國太平及中科創資本

恒基兆業地產

恒大集團

永倫集團

海航集團

海航集團

恒基兆業地產

恒基兆業地產

永泰地產

Chellaram家族及
安祖高頓基金

澳門投資者

絲寶集團

鵬裡資產

住宅地皮

住宅地皮

全幢寫字樓

住宅地皮

全幢寫字樓

分層寫字樓

全幢寫字樓

6,359

15,959

9,950

6,600

2,850

2,089

1,695

住宅概覽
本季度豪宅市場的需求持續蓬勃，總成交額達至

123億港元。由九龍倉集團及南豐集團合作發展，位
於山頂區的 Mount Nicholson 仍然是市場上的焦點，
兩個單位合共以25.4 億港元售出。 

市場展望
由第一季度可見市場對商業及住宅的強勁需求，以

及持續向好的市場，預計本年度總成交額會超越 2017
年2,119億港元的記錄。

在寫字樓市場上，由於跨國企業對非核心區寫字樓
的需求仍然強勁， 相信投資者會更關注九龍東的甲級
寫字樓。由於業主意向價仍然保持進取以及市場上貨
存量仍然有限，中環區的售價相信會持續向上。商鋪
市場方面，於非核心區的投資活動相信會由上升的旅
客訪港人次及正面的本地消費需求所推動。

因應投資者仍然傾向”奢侈品”，預計豪宅的需求
會持續強勁，仍然基於投資者較傾向於豪華資產。
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