
香港房地產市場透視

樓宇市場動向
香港 2017年第二季度

市場概覽

大額交易 (成交金額逾1億港元) 成交量與總成交金額

(10億港元 )
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資料來源: 戴德梁行研究部

市場熱點

• 本地發展商於第二季度奪得三幅分別位於長沙灣，
中環及啟德的商業發展用地，合共涉資519億港元
。

• 由於土地買賣價格上揚，不少業主調高寫字樓物業
的意向價，核心區內的分層寫字樓成交呎價更創該
大廈新高。

• 受長沙灣及九龍東數個全幢成交刺激，寫字樓物業
總成交金額於第二季度增長一倍至76億港元。 

• 內地發展商繼續主導住宅賣地市場，在第二季度以
104億港元投得位於啟德及屯門的兩幅用地。

 
• 預計寫字樓總成交金額將由全幢物業成交支撐，當

中中環投資活動將會集中於非甲級寫字樓物業。



市場趨勢

圖 2

甲級寫字樓資本值 (港幣/平方呎) 

資料來源: 戴德梁行研究部
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圖 3

成交金額逾1億港元的住宅買賣: 總成交金額
(百萬港元) 與成交量

 

資料來源: 戴德梁行研究部
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資料來源: 政府統計處

表 1

經濟指標
Q4 16 未來

一年展望
Q1 17

GDP 增長

CPI 增長

失業率

3.2%

1.2%

3.3%

4.3%

0.5%

3.2%
 

經濟概覽
本港經濟持續造好，本地生產總值在第一季度按年

增長4.3%。儘管香港金管局在第二季度將利率提升
0.25%，物業投資市場仍然表現良好。本地需求則受
穩健的私人消費開支支撐，按年上升3.7%。另外，失
業率維持在3.2%水平的低水平，消費物價指數在本季
度亦見平穩。

寫字樓概覽

恒基地產以233億港元投得位於中環的美利道停車
場的商業用地，每平方呎樓面地價高見50,064港元，
創全球官地歷史新高。由於土地買賣價格上揚，不少
業主調高寫字樓物業的意向價，核心區內的數個分層
寫字樓成交呎價更創該大廈新高。較為矚目的有位於
上環中遠大廈高層全層，以6億港元(每呎30,723港元)
售出，創該區新紀錄。 

此外，市場對全幢寫字樓物業需求強勁，尤其位於
上環及九龍東的非甲級寫字樓物業。寫字樓總成交金
額更增長一倍至76億港元。當中一名本地投資者以
19.9億港元(每呎13,745港元)從豐泰地產買入位於觀
塘的觀點中心。 

商舖概覽

本季度有五宗金額超過一億港元的零售交易。其中
最值得注意的是，有當地投資者以金額7億港元出售
金鐘力寶中心的一個單位。鑑於市場持續的不確定性
，投資者正謹慎地探討市場。

住宅概覽
儘管五月實施新一輪樓市調控政策，在遏制需求下

，大部份新住宅項目銷售情況良好。當中如長江實業
地產，在推出荃灣海之戀項目兩星期內，就成功出售
970個單位中的99%單位。



 
表 2

2017年第二季度主要投資成交  

物業 買家 賣家 行業 售價
(港幣億元)

觀塘觀點中心

銅鑼灣香港珀麗酒店

上環晉逸好萊塢精品酒店

觀塘新昌中心

力寶中心一樓

山頂Mount Nicholson10號洋房

1,990

1,800

850

760

700

664

本地投資者

待確認

Travelodge

本地投資者

待確認

本地投資者

首峰資金管理
有限公司

會德豐地產及
南豐集團

新昌集團

本地投資者泓富信託

豐泰地產投資

中銀基金

寫字樓

酒店

酒店

工廈

商舖

豪宅

內地發展商繼續主導住宅賣地市場，在第二季度以
104億港元投得啟德及屯門兩幅發展用地。在2017年
，內地發展商以招標方式總共贏得五幅住宅用地。與
此同時，本地發展商總共以519億投得三幅商業用地。 

市場展望
預期2017年投資寫字樓總成交金額將超越2016年

，主要由於目前投資氣氛良好，不少業主藉此售出手
上物業。據了解，冠君產業信託正放售位於旺角的朗
豪坊辦公大樓。假若以意向價245億港元成交，該物

業將會超越在2015年以150億港元出售，位於灣仔的
美國萬通大廈，成交香港最昂貴的寫字樓。 

隨著租金持續上升以及土地買賣價格繼續上揚，中
環寫字樓資本值預期將會將進一步飆升。由於甲級寫
字樓供應有限，相信未來投資項目會集中於非甲級寫
字樓物業，尤其是位於上環的寫字樓。 

同時，隨著訪港旅客人數及酒店入住率逐漸增長，
相信投資者會重新投入正在復甦的零售物業市場。據
了解，一名本地投資者在最後協商中以1.3億港元買入
旺角一個地舖。 
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